      21 juni 2017

Burgemeester en Wethouders van Haarlem						
Postbus 511,
2003 PB Haarlem





Uw kenmerk: 2017/107836

Betreft: Reactie Wijkbelang Plaza West op ontvangen aanvullende stukken





Geacht college van Burgemeesters en Wethouders,

Het klopt dat wij van Wijkbelang Plaza West de toegestuurde aanvullende stukken nog niet eerder hebben ontvangen. Hierdoor heeft de commissie bezwaar en beroep onze reactie niet kunnen meewegen in haar definitieve advies dat alweer enige tijd geleden aan u is voorgelegd.

Wij volgen het proces zo nauwkeurig mogelijk, omdat we grote twijfels hebben over de uitwerkingen van het totaalplan en de aantasting van de directe leef kwaliteit in de wijk.
 

Onderstaand vind u onze reactie op de ontvangen aanvullende stukken van 12 juni j.l.:

· De vergunning dient beoordeeld te worden op de bij de aanvraag ingediende stukken. Het is ons onduidelijk wat de status van deze toegestuurde stukken is, omdat meerdere punten afwijken van de originele aanvraag.

· In de mail van de heer Baars van  29 mei j.l. wordt onderstaande reactie gegeven:

Nieuwe parkeerberekening ontwikkelaar
Wanneer de ontwikkelaar het programma wijzigt dan zal dit opnieuw beoordeeld worden in een wijzigingsprocedure omgevingsvergunning.

Omdat de berekening op meerdere punten afwijkt van het programma dat bij de aanvraag is ingediend, zouden deze stukken niet meegewogen mogen worden;

· Er zijn inmiddels zoveel verschillende berekeningen door de ontwikkelaar aangeleverd dat de vraag is welke nu is beoordeeld (zie onderstaand overzicht):
· Parkeerbehoefte d.d.16-9-2016 (is ingediend bij aanvraag omgevingsvergunning);
· Quickscan verkeer en parkeren d.d.19 december 2016;
· Parkeerbehoefte d.d. 1-5-2017;
· Parkeerbehoefte d.d.12-5-2017.

Iedere keer worden er andere uitgangspunten gehanteerd. Zo staan er in de laatste berekening geen eigen parkeerplaatsen meer in de berekening, zijn de BVO’s van de winkels gewijzigd en staat de teller van het aantal woningen inmiddels op 607;


· In de uitgangspunten wordt verwezen naar de ASVV 2014, echter deze bestaat niet;

· In de berekening wordt uitgegaan van dubbelgebruik bij de parkeerplaatsen van AH. Dubbelgebruik van de 200 parkeerplaatsen t.b.v. AH is niet mogelijk, omdat er een getekende huurovereenkomst tussen AH en de projectontwikkelaar is afgesloten, waarin staat dat de huurder (+ onderverhuurder) minimaal te samen 200 parkeerplaatsen moeten kunnen gebruiken. De werkende slagbomen op het parkeerterrein van AH bevestigen dit. De huurovereenkomst is inmiddels in uw bezit;

· In de berekening wordt bij de aanwezigheidspercentages onterecht van de ASVV 2012 uitgegaan. De parkeernormen in de “Beleidsregels Gemeente Haarlem 2015” zijn namelijk afgeleid van de ASVV 2004. Dan is het logisch om ook de aanwezigheidspercentages uit de ASVV 2004 te gebruiken en niet de CROW (publicatie 317) waarin in de ASVV 2012 naar verwezen wordt. Het zou gek zijn als we telkens gaan shoppen tussen ASVV 2004 en de ASVV 2012 om zo het aantal benodigde parkeerplaatsen naar beneden te krijgen. 
Er wordt tenslotte ook niet uitgegaan van de parkeernorm van 4,8 parkeerplaatsen per 100m2 bij grote supermarkten vanaf 2500 m2 bvo, zoals in de ASVV 2012 vermeldt wordt.
Of je hanteert de ASVV 2004 of de ASVV 2012!

· In de berekening wordt uitgegaan van 44 woningen type goedkoop. In de mail van de heer Baars van 29 mei j.l. wordt onderstaande reactie gegeven:

Voortgangsrapportage Woningbouwprojecten
Bij de plantoetsing wordt uitgegaan van de ingediende documentatie. De ontwikkelaar geeft zelf aan middel dure woningen te ontwikkelen. We gaan er van uit dat dit dan ook middel dure woningen zullen zijn. Plaza-West wordt gefaseerd ontwikkeld. Dit houdt in dat verhoudingen tussen de woningtypologien in een latere fase kan veranderen.  

Omdat de berekening geen onderdeel van de wijzigingsprocedure omgevingsvergunning is, dient er in de berekening uit te worden gegaan van de parkeernorm voor middel dure woningen.

· Doordat er geen maten in de aanvullende tekening staan aangegeven, is totaal niet te controleren of de indeling van parkeerplaatsen aan de ontwerpeisen van de ASVV voldoen. Gezien de onoverzichtelijke opeenhoping van parkeerplaatsen ligt het voor de hand dat het ontwerp hier niet aan voldoet;

· De indeling wijkt sterk af van het inrichtingsplan, zoals dit in de ARK is besproken en vastgesteld;

· De plaats van de 85 bomen met herplantplicht staan niet op de plattegrond aangegeven en er lijkt ook geen ruimte meer voor te zijn;

· Bij de vergunningsaanvraag wordt duidelijk gesteld dat er 118 eigen parkeerplaatsen zijn. In de nieuwe berekening zijn deze nergens terug te vinden en is dus onjuist. De ingediende aanvraag is leidend!
[bookmark: _GoBack]
· Gebouw 1: Volgens tekening “ tekening Kelder.pdf” (zie omgevingsvergunning 2016-05312) heeft gebouw 1 maar 79 parkeerplaatsen i.p.v. 80;

· Waarschijnlijk wordt met de berekening van gebouw 4 gebouw 6 bedoeld;

· De gehanteerde winkeloppervlaktes komen niet overeen met  tekeningen “ Tekening N-200A Plattegrond begane grond d.d. 27-01-2017” en “ Tekening N-201A Plattegrond eerste verdieping d.d. 27-01-2017” , zoals ingediend bij de omgevingsvergunning “ 2016-09020, Plaza West verbouw, aanbouw en opbouw bestaande EKP gebouw, 23 december 2016” zie bijlagen).


Gezien de vele afwijkingen ten opzichte van de ingediende aanvraag verzoeken wij u deze aanvullende stukken niet in uw afweging mee te nemen.


Hoogachtend,

Naam: D. Versluis
Adres: Van oosten de Bruijnstraat 22,2014VS Haarlem
Datum: 21-7-2014




Naam: D. Dijkstra
Adres: Van oosten de Bruijnstraat 52, 2014VS Haarlem
Datum: 21-7-2014




Naam: P. Schouten
Adres: Van oosten de Bruijnstraat 1, 2014 VL Haarlem
Datum: 21-7-2014




Naam: R. Fransen
Adres: Klarenbeekstraat 46, 2013 ZH Haarlem
Datum: 21-7-2014




Naam: C. de Wit
Adres: Van oosten de Bruijnstraat 48, 2014VS Haarlem
Datum: 21-7-2014




Naam: J. Vos
Adres: Van oosten de Bruijnstraat 29, 2014VL Haarlem
Datum: 21-7-2014
